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Kiinteistorahastot ovat hiljal-
leen ujuttautumassa Suomen
asuntomarkkinoille. Hallitus
hyviksyi tammikuun lopussa
sijoitusrahastolain muutokset,
jotka avaavat ovia kiinteisto-
rahastojen perustamiselle.

Laki ei tdysin vastannut ra-
hastoalan odotuksia, mutta
uudistus kuitenkin takasi sen,
ettd erikoissijoitusrahastot
voivat sijoittaa asuinkiinteis-
toihin ilman kaksinkertaista
verotusta.

Tistd innostuneena Aktia
Rahastoyhtid ja Vuokraturva
ovat tuomassa markkinoille
pidasiassa pddkaupunkialu-
een vuokra-asuntothin sijoit-
tavan rahaston.

- Yksittiisen sijoittajan os-
tama sijoitusasunto voi mak-
saa satatuhatta euroa. Sijoit-
tamalla saman suuruisen
summan rahastoon sijoituk-
sen kohteena on satoja asun-
toja. T3lloin riskit pienevit
oleellisesti, Aktia Rahastoyh-
tidbn toimitusjohtaja Tom
Ginman sanoo.

Hin uskoo, etti kiinteistd-
rahastojen méiiri kasvaa jat-
kossa. Piidkaupunkiseudun
vuokramarkkinat ovat noin 30
miljardia euroa. Ginman en-
nustaa, ettid tulevaisuudessa
summasta rahastojen osuus
voisi olla noin kolme miljar-
dia euroa.

- Kaytinnossi se tarkoit-
taisi sit4, ettd rahastoilla olisi
2 000-3 000 vuokra-asuntoa.
Meidin kohdalla puhumme
ehki tuhannesta asunnosta.
Tosin timd on vasta arvaus,
Ginman toteaa.

Aktian rahaston minimi-
summaa ei ole vield paitetty.
Perussaistdjan rahastoa siitd
ei tule. Ginman uskoo, ettd
rahastoon piisee mukaan
“"muutamalla tuhannella tai
kymmenelldtuhannella eu-
rolla”.

- Kiinteistébisnes on oma
omaisuusluokkansa korkojen
ja osakkeiden rinnalla. Niin
ollen isompien sijoitussalk-
kujen haltijat haluavat ha-
jauttaa riskejd my0s kiinteis-
tépuolelle, Ginman kertoo.

Kiinteistdsijoitusten tuot-
to-odotukset asettuvat korko-

markkinoiden ja osakemark-
kinoiden viliin. Kdytinnossi
kiinteistérahaston tuotto liik-
kuu 5-7 prosentissa.

Sijoittaja voi tulla mukaan
Aktian tulevaan rahastoon
myos siirtimailld kiinteistdnsa
sithen. T4ll6in omistus muu-
tetaan rahasto-osuuksiksi.

Rahaston arvonmadritys ja
lunastukset tulevat poikkea-
maan tavanomaisen sijoitus-
rahastojen kiytinnoistid. En-
nen kuin tuote on valmis ra-
hoitustarkastuksen on hyvik-
syttdvi sen sddnnot.

- Meidin rahastomme on
erikoissijoitusrahasto, jossa
osuuksien arvot lasketaan ar-
violta kerran kuukaudessa.
lee ulkopuolinen taho. Lu-
nastuksia voi tehdi ehki nel-
jannesvuosittain.

Ensimmiisen suomalaisiin
vuokra-asuntoihin sijoittavan
rahaston perusti viime ke-
vaini rahastoyhtio Icecapital.
Aktian rahastosta poiketen se
on toistaiseksi niin sanottu
suljettu rahasto, joka on
suunnattu suurimmille insti-
tuutioille.

Uusia pelureita. Kiinteistdrahastot tekevit tuloaan paskaupunki-
seudun 30 miljardin euron suuruisille vuokramarkkinoille.



