Pikkuvarakkaan asuntorahasto viipyy viela

okin aika sitten rahasto-
yhtié Quorum kertoi “en-
simmiisen yksityissijoit-
tajille suunnatun asunto-
aston aloittaneen toimin-
tansa”.

Ei, timi ei vield ollut uuti-
nen pikkuvarakkaille tarjoilta-
vasta asuntosijoittamisen
muodosta, ettd voisi sijoittaa
asuntoihin kymmenentuhatta
tai joitakin kymmenii tuhansia
euroja kerrallaan, ja rahansa
saisi takaisinkin suunnilleen
silloin kun haluaa.

Quorumin rahasto on toi-
senlainen. Suppea sijoittaja-
joukko on jo kasassa. Kunkin

prosenttiyksikkéi  parempaa
tuottoa kuin mitd on riskitén
korko. Tuotto voisi olla 57
prosentin vaiheilla.

Sithen paisemiseksi rahasto
tarvitsee avukseen velkarahaa,
silli nykyisille korkeille asun-
tojen hinnoille on vaikea saada
niin korkeaa suoraa tuottoa.

Aktian rahasto voisi uuden
lain mukaan ottaa pitkdaikaista
lainaa enintiin kolmanneksen.
Jos velkarahan hinta on reilusti
alle tavoitellun tuoton — kuten
tilli hetkelli edelleen on -
oman padoman eli sijoittajan
rahojen tuotto paranee.

Selvin rahan lisiksi sijoittaja

sijoittajan panos on miljoona-
luokkaa. Rahasto on ja pysyy-
kin suljettuna, kunnes se pure-
taan 5-10 vuoden kuluttua.

Quorumin rahasto tavoitte-
lee 5o:ti miljoonaa euroa, josta
noin 70 prosenttia on velkara-
haa. Summa riittid jopa soo
yksiton ja kaksioon, koska os-
toksia ei ole tarkoitus keskittid
Helsingin kalliiseen kantakau-
punkiin, vaan tehdd hankintoja
kymmenienkin kilometrien si-
teeltd.

Piensijoittajalle sopivaa
asuntorahastoa on puuhannut
Aktia-pankki. Pankin rahasto-
yhti6 on viime helmikuusta

voisi sijoittaa laajapohjaiseen
asuntorahastoon myos asunto-
ja. Ne vaihdettaisiin rahasto-
osuuksiksi.

Se voisi olla kitevi vaihto-
ehto sijoittajalle, joka omistaa
vaikkapa yhden yksion.

Vuokralaisen kannalta sijoi-
tusrahaston tulo omistajaksi
olisi tuskin ainakaan epévar-
mempi tilanne kuin se, ettd
vuokraisinti olisi yksityishen-
kils. Rahasto kyllikin korotta-
nee vuokraa varmemmin, jos
yleinen vuokrataso nousee.
Avoin, jatkuva rahasto voi
my6s muokata omistuksiaan

asti lupaillut vuokra-asuntoi-
hin sijoittavaa rahastoa, johon
pdisisi mukaan ehki jo 10 0oo
eurolla. Ei tarvitsisi siis panna
peliin ldheskiin yksién hintaa.
Asuntorahaston  perushy-
viin kuuluu, ettd sijoittajalla ei
olisi riskid yksittiisistd vuokra-
laisista eikd yllattivistd putki-
remonteista. Asunnot olisivat
ammattilaisten hoidossa.
Aktian suunnittelema rahas-
to nojaa uudistettuun rahasto-
lainsdddintéén, joka tuli voi-
maan vappuna. Voi kuitenkin
kiydi niin, ettd syksy on pit-
killi ennen kuin rahaston
siinnot ovat valmiit ja Rahoi-

eli myydai jotakin toisesta piis-
ti ja ostaa muualta lisdd. Vuok-
ralaisen kannalta timi voi olla
parempi kuin Quorumin tapai-
nen suljettu rahasto. Siind paa-
omasijoittajat ovat valmiiksi

antaneet tavoiteajan, johon
mennessd ostetut asunnot pi-
tad myydi.

Kun miirdaika umpeutuu,
rahaston olisi helpointa myyda
kaikki asuntonsa yhteni kont-
tini. Silloin ostajaksi voi il-
maantua vaikkapa ulkomainen
kiinteistésijoittaja, joka on val-
mis tyytymdin pienempdin
tuottoon kuin myyjirahasto.

Pienempi tuotto ei merkitsi-

tustarkastuksen hyviksymit.

Minimisijoitus on edelleen
paittimitti. Se ei kuitenkaan
ole iso ongelma.

Arvonmadritys on jo hanka-
lampi: riippumaton ja piteva
laskelma rahaston omaisuuden
eli asuntojen arvosta pitdisi
saada kerran kuukaudessa.
Uusia sijoituksia voisi tehdi
kuukausittain, ja rahansa voisi
ottaa ulos kerran kolmessa
kuukaudessa. Molemmissa ta-
pauksissa  asunnoille  pitdd
mairittdi uskottava hinta.
Asuntorahastosijoitukselle

on lupa odottaa muutamaa

si vuokranalennuksia, vaan si-
td, ettdi myyjirahasto saisi
asunnoistaan enemman kuin
oli niista maksanut.
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